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Uvod

d

d

termin katastr je odvozen z latiny a znamena totéz co soupis nebo seznam
» ,caput” — hlava, a odtud ,capitastrum®, {j. soupis podle hlav

obecne byl timto nazvem oznacCovan prehledny soustavny popis zvlastnich
vlastnosti osob, véci nebo prav, a predevSim uredni soupis pozemku nebo
vytézkUl z obchodu a Zivnosti pofizovany k danovym ucelum
» stanoveni danové povinnosti v zavislosti na vlastnictvi nemovitého
majetku
» hledisko pro vyssi dané — preferovana kvantita (vymeéra), kvalita
opomijena
snahou vSech evidenci pozemku a pravnich vztahu k nim (minulych i
soucasnych) je vytvoreni souladu mezi stavem evidovanym a skuteCnym

rozdily vzdy budou, ale jde o to, aby byly co nejmensi



Pozemkova evidence strana 3

Vyvoj katastru

» prvni dochované zpravy o pozemkoveé dani — zaCatek 11. stoleti (vlada
Premyslovce knizete Oldricha)

» dan vybirana z tehdejSi plosné jednotky “lan” (rizné vymeéry — podle mista
a vlastnika pudy)

Zemské desky

» na prelomu 13. a 14. stol. si do nich nechala Slechta zajistovat zapisem
soukroma prava na majetek

» zavedeny zemské miry a nove plosne jednotky — lan kralovsky, knezsky,
pansky, zemansky, svobodny, selsky

» pozemky se zaCaly délit podle druhu obdélavani (orna puda, lesy, louky,
kfoviny a chrastiny) a jakosti-bonity (puda dobra, prostredni a Spatna)

» dané vymeérovany pouze z pudy poddanské na zakladé nedokonalych a
nevérohodnych podkladu (Udaje o velikosti pozemku ziskavany pouze
odhadem) — namitky poplatniku

» postupny tlak na zaméreni pozemku — zjiSténi spravné vymeéry, zamezeni
zatajovani pudy
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> v 16.stol. cisaf Maxmilian |. a Cesky sném rozhodli o zamé&Feni pozemki
= dvorska komora zamitla (obava z odvodu dani i z panské pudy)
> zkrachovaly i nasledujici pokusy Ceského snému o zamé&feni pozemkd
koruny Ceskeé

Rustikalni katastr

»> 2. polovina 17. stoleti — naléhava potreba spolehlivych podkladu pro
stanoveni dané z pudy, tzv. berné (renty) — hradily by statni vydaje

> tato potfeba se stala duvodem pro vyhotoveni prvniho soupisu pozemku
Rakousko-Uherska

» Vv roce 1654 vznikl tzv. prvni rustikalni (selsky) katastr, ktery byl oznacCen
jako ,Prvni berni rula”

» vzniklé soupisy nebyly dokonalé a za kratkou dobu doslo k jejich upravam

» tyto upravy (revisitace) vstoupily v platnost v roce 1684 jako ,,Druha berni

rula®, neboli druhy rustikalni katastr

oba rustikalni katastry nemeély grafické podklady

obsahovaly jen poddanskou pudu (ne majetek Slechty a cirkve)

prvni katastry mély zabranit pfevadéni poddanskeé pudy na dominikalni,

ktera byla oprosténa od dane

YV YV VY
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Tereziansky katastr
» rozhodnutim zemskych stavu roku 1706 pfijat princip zdanéni rustikalnich i
dominikalnich pozemku — vznik prvniho ¢eského katastru panské pudy
= tiziva financni situace zeme
* nespokojenost se skuteCnosti, ze cirkev a Slechta neodvadi dané
» vstoupil v platnost tzv. prvni tereziansky katastr (1748), nazyvany jako
,1reti berni rula®
* neustalé namitky a stiznosti na nespravedlive rozdéleni dani mezi
jednotlivé vrchnosti — Marie Terezie naridila generalni revisitaci
vSech pozemku
* po jejim ukoncCeni bylo vyhlaseno panské vyrovnani ,exaequatorium
dominikale”
> na jeho zakladé vstoupila v platnost roku 1757 tzv. ,Ctvrta berni rula‘,
neboli druhy tereziansky katastr
= obsahuje soupis poddanské i panské pudy
= zakladem noveho berniho systému bylo urCeni kombinace urodnosti a
moznosti odbytu hrubého vynosu pozemku
* Udaje o vymeérach pozemku museji byt ziskavany primym méfenim v
terénu, nikoliv na zakladé priznani
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Josefsky katastr

>

prvni evidence u nas zalozena na podkladé terénnich méreni

» zalozeny po vydani cisarskeho patentu Josefa Il. z roku 1785

Y VYV VY

= vSechny plodné pozemky v katastralnich obcich musi byt zamereny a
zobrazeny v meérickych nacrtech
= musi byt urCena jejich vymeéra a stanovena jejich vynosnost
vysledkem mereni byly nepresné vicebarevné polohopisné nacrty
(brouillony) — velké zkresleni na stycich sousednich trati
bylo zjiSsténo mnohem vice zdanitelné pudy nez v prfedchozich soupisech
(velkou cast danovych bremen musela prevzit Slechta)
zrovnopravnil danovou povinnost z rustikalni i dominikalni pudy
josefsky katastr platil pouze 3 roky (1789-1792)
po smrti cisare Josefa Il. Slechta prosadila CasteCné omezeni platnosti
cisarskeho patentu
= pro dominikalni pozemky byl opét zaveden predchozi tereziansky
katastr
= pro rustikalni pozemky platil novy josefsky katastr



Pozemkova evidence strana 7

Tereziansko-josefsky katastr

>

>

odpor panstva proti zrovnopravnéni rustikalu a dominikalu v josefskéem
katastru
roku 1792 vydan novy patent o zdanéni vrchnosti
= pro dominikalni majetek se predepisovaly dané na podkladé
terezianského katastru — dominikalni puda ocefiovana neopravnéné
nize nez puda rustikalni
= rustikalni puda dale zdanovana podle josefského katastru
vznik nazvu kombinovany katastr
Slechta si sou€asné vymohla vysadu zapisu pouze dominikalnich pozemku
do zemskych desek (predstavovaly knihovni zapis vlastnickych prav)
obsah katastru nebyl doplhovan — neaktualni stav — stale vétsi rozpory
se skuteCnosti — rostly oboustranné namitky
nutnost vytvofrit novy, presnéjsi a spolehlivéjsi systém pro stanoveni
pozemkove dane
tento katastr zustal v platnosti s menSimi upravami az do vzniku stabilniho
katastru
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Stabilni katastr

» intenzivnéjSi obdélavani pudy — nutnost spolehlivych podkladu ke
stanoveni pozemkoveé dané — vySSi poZzadavky na presnost (ploSné
vymeéry pozemku zapsanych v josefském katastru prestaly vyhovovat)

» zaklady dnesniho novodobého katastru nemovitosti byly polozeny v roce
1817 patentem rakouskeho cisare Frantiska .

,O dani pozemkové a tvorbé katastru pozemku na tuzemi celé
monarchie bez ohledu na panskou a poddanskou pudu.“

» tento katastr byl zalozen na védeckych zakladech velko-méfitkoveho
mapoveho dila

hranice obci zustaly shodné s hranicemi vySetfenymi v josefském
katastru

geometrické zaméreni a zobrazeni vSech pozemku (obdélavanych |
neplodnych)

rozliSeni pozemku podle kultur a uzivani

zatfidéni pozemku do jakostnich tfid (analogie dnesnich BPEJ - bonity)
jednotlivé parcely (stavebni, pozemkové) byly oznaCovany parcelnimi
Cisly v ramci katastralniho uzemi

hranice pozemku znaceny koliky
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= zvolené zakladni méritko zobrazeni 1 : 2 880 — vychazelo se z
pozadavku, aby se plocha jednoho jitra na mapée zobrazila jako jeden

CtverecCni palec

Symbolické vyznaceni poméru zobrazeni
1:2880

Katasfedlni jifro pody

Jilre pady mélo bl robrazena na plose Efverecniha polce

1plro « 1600 éhverecnich sihi = 90 x 40 séhd
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» ve druhé poloviné 19. stoleti nastaly vyrazné hospodarské a spoleCenske
zmeny
» podcenovani sledovani zmén — Ciselné a grafické udaje neodpovidaly
skuteCnému stavu
» Vv roce 1869 narizena revize katastru dané pozemkoveé
» nasledne v letech 1869 - 1882 probéhla urychlena reambulace (oprava a
doplnéni stavu)
> zkuSenosti s rychlym narustanim zmén — uzakonéni trvalého evidencéniho
sledovani téchto zmén
,1883 — zakon evidenci katastru dané pozemkove*
= zajisténi neustalého souladu operatu katastru se skuteCnosti
= zavedena “ohlaSovaci povinnost® drzZitelu nemovitosti
" poprve se objevuje ,verejnost katastru®
= graficka metoda zameérovani nahrazena Ciselnou metodou
» podchycena shoda katastru s verejnymi knihami (napf. pozemkova
kniha)
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Pozemkové knihy

» vedle technické Casti (stabilni katastr) byly vedeny pravni vztahy ve
verejnych knihach
» mezi nejdulezitéjSi se radily pozemkové knihy, ale i zemské desky nebo
zeleznicni knihy
» 1871 byl pfijat obecny knihovni zakon o pozemkovych knihach a pozdéji
(1874) navazujici zakon o jejich vedeni pro Cechy a Moravu
= pozemkove knihy jsou verejné
* jsou Vv nich zaneseny veSkeré nemovitosti a prava k nemovitostem,
jejich omezeni nebo zruseni
= jsou ulozeny u knihovnich soudu (pozdé&ji okresnich soudu)
» prava zapisovana do pozemkovych knih se nabyvala vkladem — intabulaci
» knihy byly vedeny podle stanovenych pravidel do konce roku 1950
> jejich uplné uzavieni (Cechy a Morava) spada do roku 1964
» na Slovensku v dusledku odporu uherské Slechty vuci stabilnimu katastru
a roztristenosti pozemkoveho vlastnictvi jsou soucasti katastralniho
operatu dodnes (nemohly byt uzavreny)
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Pozemkovou knihu tvorily:
+» hlavni kniha — sklada se z knihovnich vlozek, kazda vlozka rozdélena
na tri Casti (A, B, C)
1. List podstaty statkoveé (horni - stavebni a pozemkové Castice,
spodni — pro zapis zmen a vecnych prav)
2. List vlastnicky (pro zapis vlastnického prava)
3. List zavad (pro zapis veskerych bremen)
*» rejstrik nemovitosti — sefazené knihovni vliozky a parcely
*» osobni rejstfik — seznam vlozek podle abecedniho poradi jmen
knihovnich vlastniku
¢ sbirka listin — kupni a svatebni smlouvy, dluzni Upisy, odevzdaci listiny,
kvitance
¢ knihovni (gruntovni) mapa — je aktualizovanou kopii mapy katastralni
¢ pomucky pro vedeni pozemkovych knih — denik pro knihovni podani,
sbirka Zadosti, ruzné zaznamy pro evidenci zapisu do pozemkovych
knih
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Pozemkovy katastr (PK)

>
>
>

YV YV VY

navazoval na stabilni katastr a prevzal vSechny jeho platné soucasti
po roce 1918 bylo spravou katastru povéreno ministerstvo financi
ukolem bylo vybudovat jednotné dilo
= geometrické zobrazeni veSkerych pozemku na uzemi statu
= zabezpecCeni souladu se skuteCnym stavem v prirodé
vychodiskem k napravé tehdejSiho stavu byl novy katastralni zakon C.
177/1927 Sb., o pozemkovem katastru a jeho vedeni
budovani jednotného pozemkoveho katastru
pozdeji byl doplnén vladnim nafizenim
= jednoucelovy katastr se méni na viceucelovy (danove podklady,
projek¢ni podklady, zdroje dat pro ucelové mapy a kartograficke prace,
vazba na verejné knihy)
noveé vyhotovované katastralni mapy byly zpracovany v systemu JTSK
pro kazdou parcelu uveden drzitel, vymera, kultura, bonita a vytézek
vSem drzitellUm pozemku byla stanovena ohlaSovaci povinnost zmén
tento katastr byl velmi presny a spolehlivy do roku 1938, pozdéji nebyla
dostateCna udrzba a po roce 1945 se zacCal rozchazet se skuteCnosti
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Operat PK
1. Podstatna Cast
» mericky operat — katastralni a indikacCni (prirucni) mapa, polni nacrty a
ostatni méricka dokumentace
» pisemny operat — parcelni protokoly, pozemnostni archy, rejstrik
vlastnikl, seznam partifikatu (vlastnikt pudy odnaté zemédélskému a
lesnimu uzivani)
» sbirka listin — podle téchto listin se provadély zapisy
» uhrnné vykazy — obsahuji prehledy pozemnostnich archu, sestaveni
jakostnich trid aj.)
2. Vedlejsi Cast
» prehledné mapy katastralnich uzemi
» seznamy domu, silnic, vodnich toku, vedeni vysokého napéti aj.
3. Pomocna cast
» Vypisy z verejnych knih
» snimky starych pozemkovych map
» vcenovaci a vtfidovaci pomucky
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Povalecna situace

>

YV YVYYVYY

po druhé svetove valce doslo k velkym zmenam v majetkopravnich
vztazich k nemovitostem

= odsuny Némcu — konfiskace majetku

= osidlovani pohraniCi — prideloveé fizeni

= pozemkova reforma

» hospodarsko-technické upravy pozemku
vlastnické pravo prechazelo na pridélce dnem prevzeti drzby
pridelovy aparat nebyl vSude zalozen jednotne
béhem nékolika let vznikl neutéseny stav, ktery se tézce napravuje dodnes
od roku 1951 se definitivné upustilo od intabulacniho principu zapisu
pozemkovy katastr nestacCil zachycovat skuteCny stav

= Upadek vyznamu a spolehlivosti zapistu v pozemkovém katastru i

pozemkovych knihach

= nemohl tak slouzit potfebam narodniho hospodarstvi

* nutno zaveést novou evidenci
ukolem povéfrena Ustfedni sprava geodézie a kartografie
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Jednotna evidence pudy (JEP)

>

YV YV VY

nove politicke poméry v 50tych letech — nezajem evidovat soukroma
prava k nemovitostem
= 1955 — jednorazovy soupis veskereé pudy a jeji vyméry podle:

e druhu kultur

» skuteCného uzivani

Il Bez ohledu na platné pravni vztahy !!!
hospodarstvi zalozeno na planovani — pro potreby zemedelstvi bylo treba
znat, kdo pudu obhospodaruje a ne, kdo ji vlastni
na tomto pozadavku byla v roce 1956 zalozena ,Jednotna evidence pudy”
podstatou JEP bylo prfednostni evidovani uzivacich vztahu (bez ohledu na
vlastnickeé vztahy)
do map se na zakladé vysetreni a jednoduchého zaméreni dokreslovaly
hranice skute€ného uzivani pozemku (bez majetkopravniho fizeni)
JEP nevychazela ze zakonné upravy, ale pouze z usneseni viady
vyrazne snizeni mericke kvality obsahu vytvarenych map
soukroma prava k nemovitostem nepodlehala v letech 1951 az 1964
zadné uplné a systematicke evidenci
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Evidence nemovitosti (EN)

» praxe na zaCatku 60tych let ukazala, ze je potreba vlastnictvi chranit

» proto vstoupil v platnost zakon o evidenci nemovitosti €. 22/1964 Sb.
(zastaveno provadéni zapisu v pozemkovych knihach)

» Vv roce 1964 nabyly ucinnosti i dalSi spolu souvisejici zakony:

,ObCansky zakonik C. 40/1964 Sb.” a ,Notarsky rad €. 95/1963 Sb.”

» pozemkové mapy se zacaly vydavat pod nazvem: Mapa evidence
nemovitosti — obsah map je soustavné aktualizovan

» mapy EN zobrazuji souCasné uzivaci i vlastnické vztahy k nemovitostem

» puvodni katastralni mapy nejsou udrzovany v souladu s operatem EN
(puvodni parcelni Cisla) a predstavuji archivni materialy

» udaje EN byly zavazné jen pro planovani a fizeni zemeédelske vyroby, pro
vykaznictvi a statistiku o zemédélském pudnim fondu

> soucasti méla byt i evidence pravnich vztahu k nemovitostem — musela
se zalozit (1967), protoze tyto vztahy nebyly od roku 1951 evidovany

> zjiStovani a zapisovani téchto pravnich vztahu zabralo priblizné dvacet
nasledujicich let

» koncem 60tych let se zaCalo uvazovat opét o obnoveni intabulacniho
principu, nicméné ke zméné se pristoupilo az v roce 1993
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Operat EN
1. Méricky operat
» pozemkova mapa — zobrazeni nemovitosti s parcelnimi Cisly
» evidencni mapa — kopie pozemkoveé mapy pro potreby obci
» pracovni mapa — kopie pozemkové mapy pro praci v terénu (ulozena
na stredisku geodeézie)
2. Pisemny operat
» soupis parcel — pro kazdou obec zvlast podle katastralniho uzemi
» evidencni listy — zapsany uzivaci vztahy k nemovitostem
» seznamy a rejstfiky — hledani vlastnika podle Cisla evidencnich listd,
pripadné abecedniho poradi, evidencni a popisna Cisla domu
> listy vlastnictvi — udaje o vlastnikovi a parcelach, které vlastnil a uzival
3. Sbirky listin — soubor listin a podkladu operatu EN (geometrické plany,
vypocCty vymér a geodetickych udaju, zaznamy podrobného méreni
zmeén, kupni smlouvy, hlaseni zmén)
4. Sumarizacni vykazy — souhrnné udaje operatu EN (prehledy o plochach
kultur, uhrnné hodnoty druht pozemku, rozbory zmén v pudnim fondu)
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Katastr nemovitosti (KN)

>

>

po roce 1989 nebylo mozné s ohledem na ochranu soukromeého vlastnictvi
vychazet z neuplného obsahu EN
ke dni 1. 1. 1993 nabyla ucinnost zcela nova pravni uprava:
a) zakon &. 344/92 Sb., o katastru nemovitosti CR (katastralni zakon)
b) zakon C. 265/92 Sb., o zapisech vilastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem
nove zfizeny katastr nemovitosti tak integroval do jediného nastroje funkci
byvalé pozemkove knihy (pravni funkce) i byvalého pozemkového katastru
(funkce technicka)
KN CR je vefejny seznam obsahujici soubor daji o nemovitostech, ktery
zahrnuje jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urcCeni a zapis
prav k ttmto nemovitostem
tvofi uceleny a prubézné aktualizovany informacni systém o pozemcich a
vybranych stavbach
KN je viceucCelovy, neslouzi jen jako zdroj informaci a pro danové ucely
slouzi rovnéz k ochrané pravnich vztaht k nemovitostem, zivotniho
prostredi, nerostného bohatstvi a kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi,
k ocenovani nemovitosti, pro tvorbu dalSich informacnich systému aj.
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» KN poskytuje rovnéz udaje:

" 0 Uzemnim Clenéni statu
= 0 vymeérach uzemnich spravnich jednotek (katastralni uzemi, obce,
okresy, kraje)
= 0 roz€lenéni pudniho fondu v téchto jednotkach
v souCasnosti je v KN vedeno vice nez 21 milionu parcel a pfiblizné Sest
milionu listu vlastnictvi
spravu katastru vykonava Cesky ufad zemé&méficky a katastralni (jako
ustfedni organ statni spravy) a katastralni urady (jako uzemni organy
statni spravy)
od roku 2001 zacal byt KN veden v informacnim systému katastru
nemovitosti (ISKN)
tento fakt umoznil, ze kazdy muze mit pomoci dalkového pfistupu moznost
prohlizeni, pfipadné stazeni potrebnych dat (za uplatu nebo stanovenych
podminek)
zakladnim soucCasnym legislativhim predpisem KN je:
,katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb.” a na néj navazuijici
,katastralni vyhlaska €. 357/2013 Sb.”
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» KN prevzal od verejnych knih (pozemkové knihy) principy a zasady vedeni

Principy KN
1. Pravotvorny (konstitutivni) — vklad (prava k nemovitostem vznikaji, méni
se a zanikaji dnem vkladu nebo vymazu prava)
2. Evidenéni (deklaratorni) — zaznam (proveden KU do 30 dnd po dorudeni
rozhodnuti statniho organu nebo jiné listiny)
3. Oznamovaci (prenotacni) — poznamka (oznameni o zahajeni fizeni)

Zasady vedeni KN

» zasada intabulace — pravni ucinky smluv mezi ucastniky vznikaji az na
zaklade vkladu tohoto prava do katastru a zanikaji az vymazem z katastru

» zasada volnosti (dispoziCni) - fizeni se zahajuje az na navrh ucastnika
smlouvy

» zasada leqgality — zapisy lze provadét az po prezkoumani listin, vSe musi
byt v souladu se zakonem

» zasada priority (prednosti) — poradi se fidi dobou predlozeni navrhu na
zapis v podatelne
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» zasada speciality (presnosti) — zapisy se provadeji vzdy stale stejnym
presné vymezenym zpusobem (zaru€ena nespornost a jednoznacnost)

» zasada formalni publicity (verejnosti) — katastr je verejny, lze do négj
nahlizet, porizovat z néj vypisy i kopie listin

» zasada materialni publicity (verejné viry) — duvéra v pravdivost informaci
uvedenych v katastru

» zasada oficiality (uUfedni povinnosti) — hlaseni vSech zmén tykajicich se
nemovitosti, v€etné dokladujici listiny (do 30 dnu)

Katastralni urady rozhoduji

o povoleni vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
0 zméné hranice katastralniho uzemi

0 oprave chyby v katastralnim operatu

o namitkach podanych proti obnovenému katastralnimu operatu

o ulozeni pokuty za porusSeni poradku na useku KN

0 zmeéne pomistniho nazvoslovi (schvaluji ji)

YVVYVYYVYYVYY
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Predmet evidence KN
» katastralni uzemi (nejmensi technicka jednotka déleni uzemi statu)
» pozemky v podobé parcel
= zemédélska puda (orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty)
= nezemeédélska puda (lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a
nadvori, ostatni plochy)
» budovy, byty a nebytoveé prostory ve vilastnictvi osob
» rozestavene budovy, byty a nebytové prostory
» nemovitosti, o nichz to stanovi zvlastni pravni predpis (napf. vodni zakon)
» jedna se o stavby spojeneé se zemi pevnym zakladem (mosty)
» pravni vztahy a vecna prava k nemovitostem
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Obsah KN
» obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech podle k.u.
» obsahem katastru je:
= geometrické urCeni nemovitosti a katastralnich uzemi (tvar a rozmer)
= polohové urCeni nemovitosti a katastralnich uzemi (poloha ve vztahu k
ostatnim nemovitostem)
= druhy pozemku, Cisla a vyméry parcel
* udaje o budovach, kterym se prideluje Cislo popisné nebo evidencni
» udaje o budovach, kterym se nepfidéluje Cislo popisné nebo evidencni,
pokud jsou hlavni stavbou na pozemku
» Udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti
* cenove udaje, udaje pro danove ucely
» udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systemy, které maji
vztah k obsahu katastru
* udaje o pravnich vztazich k nemovitostem
* udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli
* mistni a pomistni nazvoslovi
= ostatni udaje podle katastralniho zakona
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Katastralni Uzemi a nemovitosti evidované v KN jsou geometricky a polohové
urceny:

1.Ciselnym vyjadifenim hranic pozemku a obvodu budov (vCetné
rozestavénych) danym souradnicemi a spojnicemi jejich lomovych bodu
urcenych zamérenim v souradnicovém systému S-JTSK

2.udaji zaznamu podrobného méreni zmeén (ZPMZ) s vypocCtem souradnic
podrobnych bodu i v jiném soufadnicovém systému nez S-JTSK
3.zobrazenim hranic pozemku a obvodu budov (v€etné rozestavénych) v
katastralni mapé

Zavazne udaje katastru:

1.parcelni Cislo

2.geometrické urCeni nemovitosti

3.nazev a geometricke urceni katastralniho uzemi

VySe uvedené udaje jsou zavazné pro pravni jednani tykajici se nemovitosti
vedenych v katastru.




Pozemkova evidence strana 26

Katastralni operat
» vesSkera mapova a listinna dokumentace KN
» operaty jsou zalozeny samostatne pro kazdé katastralni uzemi

Katastralni operat obsahuje:
“* soubor geodetickych informaci (SGI) — katastralni mapa, vCetné
bodového pole a jeji Ciselné vyjadreni
= digitalni katastralni mapa (DKM) — stredni soufadnicova chyba 0,14 m

N’ D el

KMD - v S-JTSK) — nizSi presnost (stredni soufadnicova chyba 1,0 m)
= katastralni mapa graficka — analogova mapa s ruznou presnosti v
ruznych zobrazovacich soustavach
s soubor popisnych informaci (SPI) — vytvareji se z néj zakladni vystupy,
je veden na prislusném katastralnim urade, zalozné ukladan v centralni
bazi dat ZU v Praze
» udaje o objektech evidence — katastralni uzemi, parcely, budovy, vodni
dila, byty a nebytové prostory
= Udaje o subjektech evidence — vlastnik nebo jiny opravnény uzivatel,
vlastnické pravo, vécné bremeno, zastavni pravo, najmy, pachty,
poznamky a upozornéni atd.
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% dokumentace vysledku Setfeni a méreni — pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci, vCetné mistniho a pomistniho nazvoslovi
= prehled sité podrobného polohovéeho bodového pole (PPBP)
= geodeticke udaje PBPP
= technické zpravy o presnosti PBPP
» prehled zaznamu podrobného méreni zmén (pfi vyhotovovani GP)
= vypocCty vymér parcel, seznamy souradnic
= meérickeé nacrty a zapisniky
¢ sbirka listin — obsahuje rozhodnuti organu verejné moci, smlouvy a jiné
listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis prav k nemovitostem
» rozhodnuti soudu a uradu
= vykaz zmén
= protokoly o vkladech, zaznamech
= protokoly o vysledcich revize katastru
% souhrnné prehledy o pudnim fondu — vyhotovuji se podle pokynt KN
kazdy rok k 1. lednu
= souhrnné vystupy ze souboru popisnych informaci
» rozbor zmén v pudnim fondu
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Obnova katastralniho operatu

»jedna se o vyhotoveni noveho souboru geodetickych informaci (SGl) ve
forme grafickeho pocitacového souboru a nového souboru popisnych
informaci (SPI) katastralniho operatu

»obnovu Ize provést tfemi zpusoby:

1.

novym mapovanim — provadi katastralni urad v souladu s §40

katastralniho zakona zpravidla v zastavené Casti katastralnino uzemi

= cilem je vytvoreni nové KM na zakladé vysetreni a zaméreni
skuteCcného stavu

= zasadni pro kvalitu mapovani je zjisStovani hranic (pozemku, budov,
vodnich dél)

= po vySetfeni prubéhu hranic probiha jejich zaméreni

prepracovanim souboru geodetickych informaci — prevadi se obsah

dosavadni katastralni mapy do elektronické podoby

na podkladé vysledku pozemkovych uprav — vlastni proces je

upraven zakonem €. 139/2002 Sb.

= mimo zastavéné &asti katastralnich uzemi (JPU-jednoduché
pozemkové Upravy, KPU-komplexni pozemkové Upravy)
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Zapisy do KN
» v EN mély zapisy pravnich vztaht k nemovitostem pouze evidencni
charakter — byvala strediska geodeézie o téchto pravech nerozhodovala,
pouze je evidovala
> na zakladé zakona &. 264/1992 Sb. maji KU Fadu novych opravnéni, ktera
posiluji jejich postaveni v systému organu statni spravy
» |jsou to zapisy prav k nemovitostem:
= vlastnické pravo, zastavni pravo
= pravo odpovidajici vécnému bremeni
= predkupni pravo s ucinky vecneho prava
= pravo hospodarit s majetkem statu
= pravo trvalého uzivani
= pravo trvalého uzivani Pozemkovym fondem CR
= sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu vykonavana Pozemkovym
fondem CR
» zapisy se provadéji na podklade pisemnosti v listinné nebo elektronické
podobé vkladem, zaznamem nebo poznamkou
> spolec¢nou podminkou pro vSechny druhy zapisu je soulad udaju o
vlastnikovi evidovanych v KN s udaji na predkladanych listinach
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Vklad
» zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava ujednana jako
vécna, najem a pacht
» ukon kat. uradu, ktery ma za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava k
nemovitostem
> vkladem se rozumi zapis do katastralnich operatu (nabyti, vymaz,
promiCeni, uznani existence nebo neexistence vlastnickeho nebo jiného
vecneho prava k nemovitosti)
» vklad je podminény existenci platné smlouvy nebo jiné listiny
» jako pfiloha navrhu na vklad se doklada:
= pisemna smlouva
= geometricky plan
= plna moc, jedna-li se o zmocnénce
= original nebo overena kopie listiny, ktera opravnuje vlastnika nakladat s
predmeétem smlouvy aj.
» navrhem na zahajeni rizeni o povoleni vkladu se rozumi pisemny navrh
ucCastniku fizeni na vklad, ktery obsahuje:
= oznacdeni KU, kterému je navrh uréen
" jmeéno, prijmeni a rodné Cislo fyzickych osob
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Y VYV VY

= nazev, sidlo a identifikacni Cislo pravnickych osob, které jsou ucastniky
rizeni

= oznaceni prav nebo listin, které maji byt do katastru zapsany
kat. urad informuje vlastnika nemovitosti nebo jiného opravneného, ze
pravni pomery jsou dotCeny zménou — nejpozdéji den po doruceni navrhu
na vklad
rozhodnout o povoleni vkladu Ize nejdfive 20 dnu ode dne odeslani
informace o provedenem upozornéni na vklad (tzv. plombe)
pokud byl vklad povolen a proveden — zaslani vyrozuméni ucastnikum
(zmeénovy vypis z KN)
vklad nabyva pravni moci zaznamem ve spisu
odstraneni plomby po provedeni vkladu
zalozeni vkladové listiny do sbirky listin
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Zaznam
» zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického
prava, kdy vlastnikem je stat, hlavni mésto Praha, statutarni mésta nebo
samospravny celek
» zaznam nema vliv na vznik, zménu ani zanik prava k nemovitostem
» predmétem zaznamu jsou prava k nemovitostem, ktera vznikla, zanikla
nebo se zmenila:
= ze zakona
» rozhodnutim statniho organu (soud, stavebni urad, pozemkovy urad)
= priklepem licitatora na verejné drazbe
* na zakladé pravni skuteCnosti (vydrzeni, odstoupeni od smlouvy, zanik
pravnické osoby)
» zaznamem se zapisuje napr. pravo hospodarit s majetkem statu, majetek
statutarniho mésta svéreny méstskym obvodum nebo méstskym ¢astem
> zaznam provede KU do 30 dnd po dorudeni rozhodnuti statniho organu
nebo jiné listiny
» vyznaceni plomby a prezkoumani nalezitosti listin se provadi jako u vkladu
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Poznamka
» zapis, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vilastniku
» nema vliv na vznik, zménu ani zanik prava k nemovitostem
» ma pouze informacni charakter
» stanovuje, ze o nemovitosti bylo zahajeno rizeni (vlastnik nemovitosti ma
urcCita omezeni dispoziCnich prav)
» vyznaceni plomby a prezkoumani nalezitosti listin se provadi stejne jako u
Zaznamu
» poznamka se zapisuje na zakladeé:
= oznameni nebo rozhodnuti soudu
= oznameni nebo rozhodnuti jiného statniho organu (danovy a
pozemkovy urad, soudni exekutor apod.)
= oznameni osoby o podani navrhu u soudu na urCeni pravniho vztahu
» k nemovitosti se poznamkou zapisuje napr. zadost o vyvlastnéni prav k

pozemkum a stavbam podana u vyvlasthovaciho ufadu, zahajeni
pozemkovych uprav aj.
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Geometricky plan (GP)

>

>

>

je technickym podkladem pro zapis zmeny do KN v pripadech, kdy je treba
tuto zménu vyznacit rovnez v katastralni mapé
jedna se o neoddélitelnou soucast vsech pravnich listin, podle nichz ma
byt proveden zapis do KN
GP je navrh zmény vyjadreny graficky s vyCislenim vymeér po zmené a s
vyjadfenim majetkopravnich vztahu
je vyhotoven vzdy na zakladé zemémérickych Cinnosti
je podkladem pro vydani kolaudacniho rozhodnuti k budovam, které jsou
predmétem KN
musi byt ovéren, ze svymi nalezitostmi a presnosti odpovida platnym
pravnim predpisum
vyhotovuje se v elektronické podobé, v pfipadé potreby se vyhotovi jeho
stejnopis v listinné podobe
GP je vyhotovovan pro:
= zmeénu hranic kat. uzemi a spravnich jednotek (obci), pokud jejich novy
prubéh nelze ztotoznit s prubéhem hranice parcely zobrazené v mapé
= zmeénu hranice pozemku
» rozdéleni pozemku
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vyznaceni budovy nebo zmény jejiho vnéjSiho obvodu (novostavba,
pristavba)

urceni hranic novych pozemku pfi pozemkovych upravach

doplnéni katastru nemovitosti o pozemek vedeny dosud ve
zjednodusené evidenci

vécné bremeno (grafickeé vyjadreni rozsahu prava, které omezuje
vlastnika pozemku ve prospéch jiného)

prubéh vytyCené nebo vlastniky upresnéné hranice pozemkdu

Casti GP

a)

O
N

popisové pole — zakladni informace o zhotoviteli, kat. uzemi, stabilizaci
novych hranic, Cislo a ucel planu, ovéreni a potvrzeni

grafické znazorneni — kopie nebo zvetSenina katastralni mapy se
zakresem zmeény, dosavadni stav se vyhotovuje Cerne, novy stav vcetne
parcelnich Cisel Cervené

vykaz vymeér — obsahuje udaje o dosavadnim a novéem stavu parcel
(porovnani noveho stavu se stavem evidence pravnich vztahu k
nemovitostem)

seznam souradnic — lomové body nové nebo zpresnené hranice objektu
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Geometricky plan
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Geometricky plan
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Poskytovani udaju z KN
» KN je verejny v celém svém rozsahu a kazdy ma pravo:
* nahlizeni
= pofizovani opisu, vypisu nebo nacrtu pro svoji potrebu
= ziskavani kopii se sbirky listin apod.
> poskytovani udaju upravuje vyhlaska o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti €. 358/2016 Sb.
> kat. ufad umozniuje kazdému za pFitomnosti zamé&stnance KU bezplatné
nahlizet do katastru
» kazdy ma rovnéz pravo ziskat bezplatné potfebné ustni informace
» mimo toto Ize ziskat na pozadani i verejnou listinu — vydava statni instituce
vV mezich sveé pravomoci, pred soudem je nutné dolozit pravdivost
> na webovych strankach Ceského UFadu zeméméfického a katastralniho
(CUZK) je zafazena aplikace ,nahliZzeni do katastru nemovitosti“
> tato aplikace je volné pristupna vSem uzivatelum
> lze ziskat informace tykajici se vlastnictvi parcel, staveb a jednotek (bytu a
nebytovych prostor), informace o stavu frizeni pro ucely zapisu apod.
» Udaje ziskané prostrednictvim této aplikace maji pouze informativni
charakter
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Dalkovy pristup do KN

>
>
>

>

je opravnen ziskat kazdy, kdo si 0 néj pisemne pozada

informace ziskané timto zpusobem jsou zpoplatnény

udaje z dalkového pristupu maji pouze informativni charakter a nejsou
verejnou listinou

verejnou listinou ale muze byt i ovéreny vystup z informacéniho systému
verejne zpravy

tyto ovéreneé vystupy lze ziskat na kontaktnich mistech Czech Point

udaje poskytované dalkovym pristupem jsou aktualni — centralni databaze
KN (dalkovy pristup je na ni napojen) je prubézné aktualizovana (2 hod.)
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Vlastnictvi domu s byty a nebytovimi prostory

k datu: 16.02.2004 11:45

Okres: 3708 Hromériz Obac: 588296 HKromériz
Eat.Gzemi: 674834 Kromériz List vlastnictvi: 789
V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny v jedné €iselné fadé

=

Vlastnik, jiny oprdvnény Podil

Vlastnické pravoe

+ Nebeska Jitka, €.p. 56, 768 33 vézky-vlei Doly 656115/0401 43/178

+ Poskofilovdé Antonie, €.p. 2B, 767 01 Kroméfig 776019/058 43/178

= S5JM Tatacek Jifi a Tatackova Hvéta, ¢.p. 96, 768 03 680321/0445 92/178
Cetechovice 705311/0417

ETM = spoledné jméni manZeld

B Nemovitosti

FPozemky
Parcela vyméra [mnf] Druh pozemku EZpisob vyuZiti EZpdscb ochrany
428 287 zastavénd plocha
a nddveri
Budovy
T .
Typ budovy “ S
Zpidsob wyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Gdst obce, &. budovy b : :
Bilany, &.p. 142 byt . dim nemovitd kulturni 428
pamétka
c.p. /s Padil na
spol.édstech domu
&. jednotky Zpdsob vyuZiti Na LV o N Jednotce
a pozemku
142/1 byt 812 46/178
speluvlastnici 6803217044, 705311/0417; Tatacek Jifi a

Tatdékovd Kvéta, é.p. 96, 768 03 Cetechovice
14272 byt 813 86/178
656115/0401; Nebeska Jitka, &.p. 56, 768 33

Spoluvlastnici VEiky — V1Ei Doly 1/2
776019/058; Poskotilova Antonie, €.p. 28, 767 01 113
Kroméfif

142/3 byt 814 46/178

680321/044, 705311/0417; Tatdgek Jifi a
Tatackova Kvéta, €.p. 96, 768 03 Cetechovice
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Spoluvlastnici

Bl Jind prdva — Bez zapisu

[ Omezeni vlastnického prdva — Bez zapisu

D Jiné zdpisy
Typ vztahu Vztah pro Vetah k
- Vlastnictvi jednotek

Budova:Kromerif, ¢.p.142
Vv-1975/2001-708
Listina Prohladeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.€. 72/1994 sb.) ze dne
2.11.2001, pravani G&inky vkladu prava: 8.11.2001
/

V-1975/2001-708
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